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Styrelsen fér BRF KLOCKARBACKEN 8 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2013.

Féreningens verksamhet

Féreningen har till iandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan
tidsbegransning. Bostadsritt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Kort fran styrelsen
Vart fjarde verksamhetsar har gett styrelsen en mangd utmaningar med mycket arbete och méanga
intressanta fragestillningar. Styrelsen har haft ett gott samarbete under verksamhetsaret.

Under 2013 har det firdigstillda arbetet med tak och fasadrenoveringar genomgatt slutbesiktning.
Medlemmar och hyresgéster har trots forbud satt upp paraboler pa fasaderna vilket har lett till att
styrelsen har behdvt anlita jurist och anmodan om réttelse har gatt ut till berérda parter. Samtliga

paraboler ar nedmonterade.

Styrelsen har under 2013 anordnat var och hoststaddagar dar foreningens medlemmar och
hyresgéster bl.a. har stidat och rensat pa vindarna. Rjt sly i glantan vid parkeringen Forradsvagen
21. Nedmonterat utomhusgrill och bank pé kullen bakom Angsnisvagen 7-9. Bortforsling utav
dverblivet byggmaterial ifran tak och fasadrenoveringen pa Horningsndsvagen 28-30. Krattning, upp
plockning av skrap m.m. i omradet.

Styrelsen har lagt extra tid och engagemang pa utemiljon med olika projekt och atgarder. Bl.a.
slamsugit och spolat alla dagvattenbrunnar. Nya bord har inhandlats och monteras samt utplacerats
i omradet. Betongsugga har enligt dnskemal ifran medlem inférskaffats och placerats pa MC
parkeringen H.V. 36 for sidkrare parkering. Styrelsen har ocksa haft flertal méten med Smekab ang.
trafikhinder/bommar vid lekplats och gangviagar for att forbattra sékerheten i omradet.

Under forsta kvartalet upprattades underhallsplan i samarbete med Storholmens férvaltning. De
planerade stora arbetena under 2014 blir nivdhdjning av gata, trottoar samt gatsten utanfér AV.6.
Utreda orsak och atgird av vattenskada i kéllaren pa A.V. 9.

| samband med planerad radonmétning 2014, bestdmde styrelsen att byta ut ventilationsfilter i
samtliga ldgenheter 2013. Styrelsen organiserade fyra tillfallen (2 st. 2013 och 2 st. 2014) for
medlemmarna att hamta ut filter.

Styrelsen har i samarbete med en medlem tagit bort befintliga reglage pa radiatorerna och bytt till
icke instdllbara reglage p& samtliga radiatorer i allmanna utrymmen for att spara pa féreningens
varmekostnader.

HUGE har enligt avtal haft ett antal lagenheter kvar i sin dgo i féreningen. Under 2013 har de bérjat
avyttra dessa lagenheter efter beslut fattat av styrelsen. Vid &rsskiftet 2013/2014 hade de 2 st. kvar
att avyttra.

| bérjan av 2013 drabbades féreningen av en vattenskada som drabbade tre lagenheter. Da skadorna
var av omfattande karaktér fick féreningen anvidnda sitt forsakringsbolag till att tdcka de stora
kostnaderna som skadorna orsakade.
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Styrelsen har forfattat ett antal trivselregler for de boende ”"Goda Grannars Guide” som dr anslagna i
alla trappuppgangar.

Styrelsen fick i uppdrag pa arsstamman om att anlita ny revisor. Styrelsen tog in ett antal offerter
och beslutade sig for att anlita Eva Stein, Allegretto Revision AB.

Styrelsen vill passa pa att tacka alla medlemmar och hyresgaster som har stallt upp med tid och
engagemang vid stdddagar och andra tillfallen. Samt de ledamoter som avgatt under slutet av
verksamhetsaret framforallt Thomas Magnusson och Maj-Britt Sjoren som har flyttat och lamnat
bostadsrattsforeningen. Samt Susanne Hellstrom och Daniel Liliegard som avgatt i mars 2014 pa
grund av tidsbrist.

Valberedning

Foreningen har inte haft nagon valberedning under verksamhetsaret 2013. | borjan av 2014 har extra
stdmma hallits och valberedning har valts. Olle Stalé (sammankallande) H.V. 30, Robin Dahl H.V. 32
och Sanja Kuruzovic A.V. 4

Ekonomi
Hojning av medlemsavgift fr.o.m. april 2013 med 20%
Hojning av hyra for hyresgaster fr.o.m. september 2013 med 6.6%

Ordférande och Vice ordférande férhandlar om rérligt 1an 16/5 pa Nordea.
Rantan sdnks fran 3.695% till 2.85%

Fran 2014 ska ett nytt regelverk tillimpad for arsredovisningen. Féreningen ska vdlja mellan att
redovisa enligt K2 eller K3. Den 28 april 2014 faststallde Bokféringsndmnden att progressiv
avskrivning inte ar forenligt med god redovisningssed. Styrelsen kommer under 2014 faststélla de
principer som ska galla fér foreningen. Det gar inte att i dagslaget sdga exakt hur féreningen
ekonomi kommer att paverkas, men det finns en risk for att avgiften kan komma att hdjas.

Foreningens fastighet

Féreningens fastigheter dr beldgna i Huddinge kommun med adress Férradsvagen 21-25,
Horningsnisvigen 28-36 samt Angsnésvdgen 1-9 och 2-6. Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos
Nordeuropa Forsadkringar.

| féreningen finns 176 lagenheter varav 156 bostadsratter och 20 st hyreslagenheter.
| féreningen finns 6 uthyrningsbara lokaler, 5 ar i dagslaget uthyrda.

Féreningen har en hemsida www.brfklockarbacken8.se

| féreningen finns det en féreningslokal, att anvandas till barnkalas, fest och andra sammankomster.
For bokning och visning av lokalen ring 076-61 48 188 eller mejla till info@brfklockarbacken8.se
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| féreningen finns ett hobbyrum, som numera gar att boka via Aptus systemet. En av féreningens
medlemmar har snickrat till en arbetsbank fér de som vill anvanda hobbyrummet.

Foreningen har tecknat avtal med:

Allegretto Revision (23/10-13)

Bevaknings Assistans AB (stdrningsjour)

Celviki AB (snoréjning)

Dygnet Fastighetsjour AB

E-dot AB (hemsidan)

Fastighetsagarna (férhandlingspart géllande hyresavgifter.)
Figo Stad AB (12/2-14)

Glocalnet (telefon och bredband, styrelsen)
Huddinge kommun (hyra av lokaler)

Initial (entrémattor)

Jula

Nordeuropa Forsakring

Q-park (parkeringsévervakning)

Sambhall AB (tradgardsskotsel)

SRV (sophdamtning, container)

Stockholm Vatten AB

Storholmen férvaltning AB, féreningens forvaltare
Sakerhetsintegrering AB (aptussystemet)
Sodertérns Fjarrvarme

Tele2 (kabel tv, bredband, porttelefon)

Vattenfall (fastighetsel)

Woody

IKEA (ej nyttjats under 2013)

CEMI (Trappstddning uppsagt 31/3-13)
Malardalens Entreprenadstad AB (Trappstadning uppsagt 29/12-13)
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Styrelsen
Styrelsen har haft 14 protokollférda sammantraden under 2013. Styrelsen har fran 2013 ars stimma
till 2014-05-30 haft foljande sammansattning:

Ordinarie ledaméoter

e Veronica Karlen, Ordférande

e Helén Kerzendorfer, Vice ordférande

e Susanne Hellstrém, Kassor/Sekreterare Avgatt 2014-03-09
e Bengt Andersson, Styrelseledamot

e Daniel Liliegard, Styrelseledamot. Avgatt 2014-03-03

e  Maj-Britt Sjéren, Styrelseledamot. Avgatt 2013-10-15

e Thomas Magnusson, Styrelseledamot. Avgatt 2013-11-01

Suppleanter

Inga
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Information till medlemmarna

Flerarsoversikt (tkr) 2013 2012 2011 2010
Arsavgifter och hyror, tkr 5678 5106 5152 1575
Driftsnetto, tkr 1382 844 635 -309
Res efter finansnetto, tkr -536 -1016 -1138 -681
Balansomslutning 168 908 170 526 167 789 159 267
Fond for yttre underhall, tkr 229 153 76 0
Soliditet, % 68 68 68 66

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -5043 189
arets forlust -536 320
-5 579 509

behandlas sa att

avsattning till yttre reparationsfond 84 729
i ny rakning overfores -5 664 238
-5 579 509

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning med
tillaggsupplysningar.

BRF KLOCKARBACKEN 8 5
Org.nr 769620-1958



Ekonomi i bilder

Intakter

m Arsavgifter och hyror

m Ovriga intikter

m Erhallna bidrag

Kostnader

M Fastighetskostnader
| Férvaltningskostnader
B Fastighetsskatt/-avgift
B Arvoden och I6ner

M Foreningens 6vriga kostnader

@ Avskrivningar
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Resultatrakning

Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter
Erhallna bidrag

Foreningens kostnader

Fastighetskostnader

Forvaltningskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Arvoden och I6ner

Foreningens ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Driftnetto

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

5,6

2013-01-01
-2013-12-31

5677 815
55168
18 336

5751319

-2 582 857
-663 922
-218 810
-257 207

-84 754
-562 222
-4 369 772
1381547

32076
-1949 943
-1917 867

-536 320

-536 320

-536 320

2012-01-01
-2012-12-31

5105737
-521

11

5105 227

-2 997 927
-343 044
-245 914
-247 515

-60 683
-365 807
-4 260 890
844 337

150 315
-2 010388
-1 860 073
-1 015 736

-1 015736

-1 015 736



Balansrdakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

BRF KLOCKARBACKEN 8
Org.nr 769620-1958

Not 2013-12-31

7,8 165574 025
9 3091

10 0
165 577 116

165577 116

8 525
367
62 170
71 062

3259327
3330389

168 907 505

2012-12-31

150 613 031
4 636

14 206 937
164 824 604

164 824 604

111524
21979
59 141

192 644

5508 332
5700976

170 525 580



Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Inre reparationsfond

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sakerheter

For egna skulder och avsédttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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Not

11

12

13

14

2013-12-31

108 414 000
-12 018 552

229 152
120 661 704

-5043 189
-536 320

-5 579 509
115 082 195

51 000 000

188 649
464 900
13634
-1016 148
1141979
2 825 310

168 907 505

74 000 000
74 000 000

Inga

2012-12-31

108 414 000
-12 018 552

152 768
120 585 320

-3 951070
-1015736
-4 966 806
115618 514

51 000 000

806 909
481 092
58 756
-1178 389
1381920
3 907 066

170525 580

61 000 000
61 000 000

Inga



Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm3dnna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvidrden dir inget annat anges.
Resultatrdkningen och notapparaten férandrad i jamférelse med foregaende ars arsredovisning utan

att det paverkar resultatet.

Anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifterna aviseras manadsvis i forskott. Periodisering av intikterna sker s3 att endast
den del av avgifterna som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som intkt.

BRF KLOCKARBACKEN 8 o 10
Org.nr 769620-1958



Noter
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NOT1 Arsavgifter och hyror
o 2013 2012
Arsavgifter, bostader 4 174 396 3 602 940
Hyror, bostader 1202 315 1241616
Hyror, lokaler 64 704 55770
Hyror, p-plats/garage 236 400 205412
5677 815 5105 738
‘NOT2 Fastighetskostnader
| 2013 2012
Driftkostnader -1878 752 -1891154
Skotselkostnader -515 500 -733 094
Underhallskostnader -13 188 -226 278
Reparationskostnader -175 417 -147 401
-2 582 857 -2 997 927
NOT3 Forvaltningskostnader
- 2013 2012
Fastighetsforsakring -62 010 -60 762
Forvaltningskostnader -555 428 -252 872
Projektkostnader -46 483 -29410
-663 921 -343 044
NeTa Arvoden och I6ner
- 2013 2012
Styrelse-/revisionsarvode -176 000 -176 000
Sociala avgifter arvoden -58 516 -51 515
Arvode extern revisor -22 691 -20 000
-257 207 -247 515



NOT5  Avskrivningar

Anlaggningstillgadngar skrivs av enligt plan dver den férvintade nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader, progressiv plan 0,25% 0,25 %
Ombyggnad tak och fasad 2%
Tvdttstuga (maskinpark) 10 %
Datorutrustning 20 %
NOT6 Avskrivningar
2013 2012
Byggnader, renoveringar/underhall -560 677 -364 262
Inventarier -1 545 -1 545
-562 222 -365 807
NOT7 ST Byggnader och mark
2013 2012
Ingadende anskaffningsviarden 111 235176 111235176
Mark 39 544 538 39544 538
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 150 779 714 150779 714
Ingdende avskrivningar -690 821 -384 229
Arets avskrivningar -321921 -306 592
Utgadende ackumulerade avskrivningar -1 012 742 -690 821
Utgaende redovisat virde 149 766 972 150 088 893
Taxeringsvarden byggnader 49 027 000 56 351 000
Taxeringsvarden mark 35702 000 20 033 000
84 729 000 76 384 000
Taxeringsvarde Bostader 83 000 000 75799 000
Taxeringsvarde Lokaler 1729000 585 000
84 729 000 76 384 000
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NOT8 i 7 i : Ombyggnation fasad och tak

2013 2012
Ingdende anskaffningsvarden 639 478 639 478
Inkdp 1314734
Omklassificeringar 14206 937
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 16 161 149 639 478
Ingdende avskrivningar -115 340 -57 670
Arets avskrivningar -238 756 -57 670
Utgdende ackumulerade avskrivningar -354 096 -115 340
Utgaende redovisat virde 15 807 053 524 138
NOTS Inventarier, verktyg och installationer
S 2013 2012
Ingdende anskaffningsvarden 7726 7726
Inkop 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 7726 7726
Ingdende avskrivningar -3.090 -1545
Arets avskrivningar -1545 -1545
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 635 -3 090
Utgaende redovisat virde 3091 4636
‘NoF10. Pagadende nyanliggningar och férskott avseende materiella anlaggningar
- ' 2013 2012
Ingdende anskaffningsvirden 14 206 937 14 206 937
Omklassificering -14 206 937 0
Utgdende anskaffningsvirden 0
0 14 206 937
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NoT11. Férandring av eget kapital

Org.nr 769620-1958

Inbetalda Upplatelse Fond yttre Balanserad Arets
insatser avgifter underhall forlust resultat
Belopp vid arets ingang 108 414000 12018552 152768 -3951069 -1015736
Overféring till yttre fond 76 384 -76 384
Disposition av féregaende
ars resultat: -1015736 1015736
Arets resultat -536 320
Belopp vid arets utgang 108 414000 12018552 229152 -5043189 -536 320
'NoT12 Skulder till kreditinstitut
b i 2013 2012
Nordea Hypotek, 2,854%, férfallodag 2014-11-15 -11 000 000 -11 000 000
Nordea Hypotek, 2,860%, forfallodag 2017-11-15 -20 000 000 -20 000 000
Nordea Hypotek, 4,400%, forfallodag 2015-12-16 -20 000 000 -20 000 000
-51 000 000 -51 000 000
NOT13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
| ’ 2013 2012
Upplupna rantekostnader 398 005 415 488
Aviserade avgifter/hyror 395711 444 677
Ovriga interimsskulder 348 262 521 755
1141978 1381 920
NOT14 Stéllda sékerheter
e 2013 2012
For skulder till kreditinstitut:
Nordea 74 000 000 61 000 000
74 000 000 61 000 000
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Stockholm 2014-/5- £S5

Veronika Karlén Bengt Andersson

Vepur leo //L,,( /S

Helén Kerzendoérfer

Pleen i pondiffe

Var revisionsberittelse har lamnats 120/%0 Y'Jg
Alegretto Revision AB

fon S

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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l P Allegretto

Revision AB

Revisionsberittelse

Till arsstimman i Brf Klockarbacken 8
Org.nr 769620-1958

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Klockarbacken 8 for rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddviandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. J ag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet
att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som 4r andamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvdrdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. F drvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrékningen fér\//
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av &rsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betridffande
foreningens forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Klockarbacken 8 for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen och
foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande féreningens forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och 4ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for ridkenskapséaret.

Stockholm den 6 maj 2014

st

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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