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STYRELSEN FAR HARMED AVLAMNA ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET
2010-01-01-2010-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Bostdsratt ar
den ritt i foreningen som en medlem har pé grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Foreningens egendom i Huddinge Kommun har adress Forradsvagen 21-25, Horningsndsvégen 28-36
samt Angsnisvigen 1-9 och 2-6. Fastigheten innehaller 176 Idgenheter ett antal lokaler samt garage-
och parkeringsplatser. Fastigheten dr fullvdrdesforsdkrad hos Nordeuropas Forsdkringar

Kort frin Styrelsen

Vért forsta verksamhetsar har varit omvalvande for oss alla. Fran att ha varit hyresgéster hos Huge vid
den hir tiden forra aret var vi den | september bostadsréttsinnehavare i var egen forening Brf
Klockarbacken 8.

For oss medlemmar har forandringen forhoppningsvis inneburit en avsevérd ekonomisk forbattring
samt en 6kad frihet att forvalta vart eget boende. Detta sistndmnda har inte minst synts p& mingden
byggavfall som fraktats bort och mangden hantverksfirmor som surrat runt under aret. Vi har ocksé
haft ett stort nyttjande av den inre renoveringsfonden sd vi 4r nog méanga som idag sitter med nya
trevliga kok, fina golv etc. i vara ldgenheter. Detta &r nagot vi &r valdigt glada Gver!

Men ombildningen har ocksa inneburit ett 8kat ansvar for oss alla att skota det vi nu dger gemensamt,
ett ansvar vi annu kanske kampar en smula med. Det har tidvis varit valdigt rorigt i soprummen och vi
har haft en del skadegorelse i foreningen, vi har ocksa haft négra incidenter med stérningsirenden och
brak mellan boende. Detta har forstas kostat i pengar, tid och trivsel, men forhoppningsvis ar sddana
“barnsjukdomar ™ nagot som var forening snart vixer ifran.

For oss i styrelsen har detta vart forsta ar inneburit ett omfattande och ofta svart arbete, frimst med att
sitta oss in i hur en forening som var drivs och fungerar; vilka avtal med vilka entreprendrer som ska
slutas, vilka krav vi kan stilla p4 forvaltningen, hur vi hanterar stérningsarenden och
meningsskiljaktigheter mellan boende osv. osv. Sist men inte minst har vi fatt ldra oss hur man arbetar,
i en styrelse.

\
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Foreningens verksamhet

Vid tilltridet den 1 september 2010 fanns 20 tomma lagenheter i foreningen. Dessa har under det
gangna halvéret sdlts. Forsdljningarna gav ett snittpris pa ca 25000 kr/m2.

| foreningen finns fyra uthyrningsbara lokaler, en @r i dagslaget uthyrd och en kommer att renoveras
och anviindas som foreningslokal/gemensamhetslokal. Det finns saledes tva uthyrningsbara lokaler i
foreningen.

Foreningen har en hemsida www.brfklockarbacken8.se

I foreningen finns en tradgérdsgrupp och en hobbyrumsgrupp, for kontakt, se hemsidan.
Styrelsen for diskussioner med forvaltaren infor kommande renoveringar av tak och fasader.

Foreningen har tecknat avtal med:
Sikerhetsintegrering (aptussystemet)

Q-park (parkeringsovervakning)

Vattenfall (fastighetsel)

Bjurfors & Thorner AB (lagenhetsforséljningar)
Svensk Fastighetsformedling (ldgenhetsforsaljningar)
Celviki AB (snoréjning)

LasArne (byten av tubnyckelsystem och lascylindrar till allménna utrymmen)
Com Hem (kabel tv)

Tele2 (kabel tv, bredband)

Sambhall (tradgérdsskotsel)

Podab (maskinpark tvéttstugor)

Léner och ersittningar

Foreningen har under verksamhetséret inte haft nagra anstéllda.

Ligenhetsfordelning Antal Kvm
1 Rum och Kokvrd 9 241
1 Rum och K&k 54 1 660
2 Rum och Kok 64 3 634
3 Rum och Kok 48 3251
4 Rum och kok 1 56
Totalt 176 8842

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Nordeuropa Forsédkringar.

%
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Styrelsen

Styrelsen har haft 11 protokollférda sammantréden under 2010. Styrelsen har fran 2010 &rs stdmma till
2011-05-22 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie:
Jonathan Petersen
Camilla Andersson
Robert Hols
Margareta Jansson
Gleb Harczuk

Suppleanter:

Jenny Larsson
Thomas Magnusson
Lena Stengards

Revisorer har varit:

Kleberg Revision AB
Auktoriserad revisor

Nyckeltal

Tkr, om ej annat anges
Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet i %
Kassalikviditet

Arsavgift per kvm

Bokfort fast.virde per kvm
Lén per kvm

Forslag till disposition

ordforande

kassor

vice ordforande

sekreterare

avgick p.g.a. tidsbrist 2010-11-22

2010
1575
-681
159 267
66
276%
476
20493
6 936

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt f6ljande

ansamlad forlust
arets forlust

disponeras s4 att
till yttre fond avsattes
i ny rakning overfores

-1 980 000
680524
-2 660 524

76 384
-2736 908
-2 660 524

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansr'eikning“%

tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintékter

Rorelsekostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvérmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Styrelsearvoden och personalkostnader
Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgadngar
Rérelseresultat

Finansiella intikter & kostnader
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

SidaSav 13

Not
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2010-01-01
2010-12-31

1573 546
1483
1575029

-244 251
-42 018
-1 347
-699 621
-112 879
-61 876
-325 800
-303 834
-216 597

-92 237
-308 834

61
-371 751
-680 524

-680 524

-680 52%(
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BALANSRAKNING Not 2010-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 150 687 477
150 687 477
S mma anliggningstillgangar 150 687 477

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3802
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 267 499
271 301
Kassa och bank 8308 657
Summa omsittningstillgangar 8579 958
SUMMA TILLGANGAR 159 267 435 %
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
E zet kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond f6r yttre underhéll

Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Si.ulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Inre fond

Forskott fran mediemmar

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Sida 7 av 13

Not

12

13

14

2010-12-31

100 850 000
6 966 936
107 816 936

-1 980 000
-680 524
-2 660 524

105 156 412

51 000 000
51 000 000

644 877
1 608 579
424 927
432 640
3111023

159 267 435

61 000 000

[nga7<
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Ju steringar for poster som inte ingér i kassaflodet mm
Inkomstskatter

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvidrv av materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

In"etalda insatser och upplételseavgifter
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Sida 8 av 13

2010-01-01
Not 2010-12-31

-680 524
92 237
0

-588 287

-271 301
1131023
271 435

-150779 714
-150 779 714

107 816 936
51000 000
158 816 936

8308 657
8308 657
8308 657
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Principerna dr oférindrade jimfort med foregaende ar.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde. Utgifter
for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivning av byggnad sker systematiskt dver den bedémda nyttjandeperioden. Hirvid tillimpas en
progressiv 80-drig plan.

M “rkvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Avsittning till fond for yttre underhall

Styrelsen ska antingen upprétta underhallsplan f6r genomf6randet av underhallet av foreningens hus och
arligen budgetera sam genom beslut om arsavgifternas storlek sikerstilla erforderliga medel for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Alternativt skall avsittning for féreningens fastighetsunderhall ske arligen med ett belopp motsvarande

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavande. )4
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Net 4

Not 5

Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostider

Hyresintikter bostader
Hyresintdkter lokaler
Hyresintikter garage, p-platser mm

Ovriga rorelseintiikter

Overlatelse- & pantavgifter

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Sjalvforvaltning
Snoréjning/Halkbekdmpning
Férbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation tvittstuga
Reparation installationer
Reparation vidrmeinstallationer

Underhallskostnader

Underhall av lokaler
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2010

746 439
757 165
13417

56 525
1573 546

2010

1483
1483

2010

34 167
97204
4311
90 675
17 894
244 251

2010

30816
3488
2 826
4 888

42 018

2010

1 347
1347

2009

S O O O O

2009
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El
Fjéarrvdarme
Vatten
Sophdmtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar
Teknisk forvaltning

Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Datakommunikation
Indrivningskostnader
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Ovriga omkostnader

Styrelsearvoden och personalkostnader

Arvoden och loner till styrelsen

Arvoden och I6ner till styrelsen

Arbetsgivaravgifter
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2010

78317
487 875
70 167
63 262
699 621

2010

19 838
93 041
112 879

2010

8981
6938
20 000
257 089
9000
23792
325 800

2010

234 000

69 834
303 834
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Not 10 Byggnader och mark

Not 11

Not 12

Nec.

13

Ackumulerade anskaffningsviirden
Arets anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Byggnadens taxeringsviirde ir uppdelat enligt foljande

Bostader
Lokaler

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda ranteutgifter
Forutbetald fastighetsforsdkring
Fortubetalt forvaltararvode
Forubetalda vattenkostnader

Forindring av eget kapital

Belopp vid

arets ingang
Inbetalda insatser 0
Upplatelseavgifter
Summa bundet eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

oo o @ O

Skulder till kreditinstitut
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2010

111235176
111 235176

-92 237
-92 237

39 544 538
39 544 538

150 687 477

56 351 000
20033 000
76 384 000

75 799 000
585 000

76 384 000

2010

56 400
39677
161 668
9754
267 499

Arets
fordndringar
100 850 000
6 966 936
107 816 936
-1 980 000
-680 524

-2 660 524
105 156 412

2010

2009

2009

oS O o o O

Belopp vid
arets utgang
100 850 000
6 966 936
107 816 936
-1 980 000
-680 524

-2 660 524
105 156 412

-,

\\
2009
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Nordea 2,441% Rorligt
Nordea 3,710% 2013-12-18
Nordea 4,400% 2015-12-16

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupen fjarrvarmekostnad
Upplupen kostnad for elektricitet
Upplupen kostnad for sophdmtning
Upplupet revisionsarvode

Upplupen kostnad for styrelsearvode
Upplupen kostnad for sociala avgifter

Stockholm den 24../ 4. 2011
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Roert Hols” Lo Margareta Jansson

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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11 000 000
20 000 000
20 000 000
51 000 000

0
51 000 000

2010

200113
13 726
6901
20 000
146 000
45900
432 640




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1
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<
Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1
Brf Klockarbacken 8 for rikenskapsaret 2010.01.01 - 2010.12.31. Det ir styrelsen Z
som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar 0

att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebar att jag

planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet w
forsikra mig om att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En

revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan -
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova

redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de >
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprittat arsredovisningen

samt att utvardera den samlade informationen 1 irsredovisningen. Som underlag till M
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och

forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar v

ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid mot bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Q)
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning 1 enlighet med god i
redovisningssed 1 Sverige. F orvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar. ]
Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansriakningen, m

behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Iérgaw it

Aukitoriserad revisor




